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|. TEXTES REGISSANT LA MODIFICATIDN@UMEND Q| w. ! bL{ a

La procédure requise pour la modification énoncée précédemment est celle du régime général de la
Y2RAFAOIGA2Y Rdz t[ ! -oLaNBRZS/ AR NI D b ING &N 1By AYaSwizbls 2
R20dzyYSy i RQdzZNBIIyAadYS yQIF LI & L}RdzNJ 262SG RQI LILI2 NI SN
f QF NI A-OMS RizbmEedRS RS Q! NbFyAaYSs SfttS NBtSs§@S R2y«
procédure de modification de droit commun n° 2 a été envisagée car les changements projetés :

U bS OKIy3aSyld LI a tSa 2NASyYyidlGA2ya RSTAYASaA LI NJ €

U bQ2y(d LI & LIdz2NJ STFSG RS NBRAZANBE dzy SaLl OS o024z
forestiere ;

U Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

U bS @rasSyid LI a t 2dz@NANI L f QdzZNBFyAaldAz2y dzyS T2y
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives ;

U bQlI LI a LIdz2NJ 2062803 t+ ONBIGAZ2Y RQdzyS hNRSYy Ol 4A:;
de ZAC.

| 2YF2NXSYSyYyild i1t RIANIO2ARSS RSOmMpDdzND I yAaYSs €S LINR2S(
publigue pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Le projet de
modification est notifié au préfet, au président du conseil régional, au président du conseil général, au président
de I'établissement public en charge du SCoT, aux chambres consulaires, au président de l'autorité compétente
en matiére de transports urbains, au président de l'autorité compétente en matiére de PLH. Cette notification
doit intervenir dans un délai raisonnable avant la mise a disposition du public.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification éventuellement corrigé pour tenir compte des avis des
personnes publiques associées, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, est
approuvé par délibération du conseil municipal.
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. PRESENTATIGOMMAIRBELAPROCEDURE

[ S tfly [ 20 fSaReDividIa létg Rpprouyé 1&R 5 juin 2015. Il a comquatre procédures
RQS @2 &cdpiuh: 2 y

La modification simplifiée n°l, approuvéele 11 mars 2017, portant sula suppression des
SYLX I OSYSyia NBaSNWS&d ldz o0SYSFAOS RS I 02vyvYvYd
zones 1AUa et 1AUb

Lamaodification simplifiée n°2 approuvée le 31 mars 2018, portant sur la suppression de la phrase

«[ QhdzSad RS tF T2yS yS LRdINNI I+ O00dzSAtf AN RS 02
partir de la limite entre la parcelle A76 et la parcelle A3p9. RS f Qh! t; 61T 2yS wm! ! |0
La modification simplifiée n°3 LILINR dz&SS €S om | 2Hi wnuwnX LER2NII
transcription du texte approuvé de la modification simplifiée n°1 dans la modification simplifiée n°2
Lamodification de droit commun n°lapprouvée 126 septembre 2024, portant sle changement

de vocation des futures constructions a prévoir en zone 1AUa, impliquant le remplacement
de la mention faite a la « zone multsage » par du logement groupé et individuel.

Le PLWgstl dz2 2 dzbbRcerfépaiune procédurede modification de droit commun (8) portant sur:

1.

Hw

S

Sainte-Olive

Changement des régles applicables aux clétetesux aspects des toitures des constructions dans
toutes les zones, en particulier leur pourcentage de pente

Modification des régles applicables aux anneatagstriction des constructions autorisées en zones A

et N;

Maodification de la liste des emplacements réserveés ;

WSAGNAROGA2Y RS f QI dzi 2 NR a I ((higeyen dRrSpatibildé PMAWAS & S
SCoT;

Changement des régles applicables aux espaces libres et aux plantations en z(médJ¥n
compatibilité du PLU avec le SCoT)

Rappel du besoin de compensation des zones humides en cas de destruction en zongsige etriN
compatibilité du PLU avec le SCoT)

CorrectiorR Qdzy S S NNB@NIYRS aRBDSBAYy 2AaS /1 aasS 09./0 a
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1. RAPPEL DU CONTEXTE COMMUNAL ET SUPRACOMMUNAL
a. Situation

D'une superficie de 743 hectares, la commune de SdinteA @S a8 aA(dzS | dz OdzdzNJ RS
Dombes. Les communes limitrophes de Safdliwe sont Bouligneux au NoeEkt, Lapeyrouse au Stt,
Ambérieuxen-Dombesau Sutl dzZSa G > + At t Sy S dithersurMbigRdnsizb BarDudsi. { | A y

SainteOlive, 331 habitants en 2021 présente un caractére rural fort, avec une présence dominante de terres

agricoles, associé a des enjeux environnementaux importants caractéristiques de la Dombes et de ses étangs
9ffS RSLISYR RQIFAffSdz2NA RS fI /2YYdzyl dziS RS / 2YYdzyS
SALJ OS NBaidsS Sy LINIAS yI (dzNB¢ O2yaldAiGdzS dzyS 12y
importantes que sont celles de Lyon, VillefransleSadne, Bourgn-Bresse et Macon.

Veers Paris
N

Vers Dijon, Strasbourg

Vers Oyonnax

Vers tunnel
du Mont
Blanc

AG

Vers Clermont-F. |
Bordeaux

Chambery
Saint-Etienne

Vers Marseille,

Vers tunnel du Fréjus
Montpellier

Vers Grenoble
Figure6 : Localisation de la commune de Saihté A S Rl ya S RSLI NISYSEBR RS Q! Ayd
La commune de Sain@live est située a 7 kilométres de VildesDombes par la RD70. La commune est

0N OSNESS LINIfEF ws5tn Sd €1 w55yH |dz OF NNBF2dzNJ RSal
des infrastructures de transport importantes, se situant toutefois & cheval entre les deux grands axes que sont la

6
5 PlanLocalR Q! NJD |- gomanih&le SainteOliveg Noticede présentation- Projetde modificationn®2 PLU Zéﬁ
éainte-olive



D936 et la D1083, reliant Villefranchar-Sadne et Lyon a Bousg-Bresse, et entre les lignes TER Ly&ourg
en-Bresse et LGV LyarParis qui traversent toute la Dombes.

asYS aQAf I 02yydz dzy RS@St 2LIISYSyidi NBOSyiG RHKH I dz RS
connu un étalement urbain intensif et sa tache urbaine reste globalement cantonnée au -bentg

KAAaG2NRIjdzSsE S RS 1jdzSfljdzS4&8 KIYSIdzE LISdz Silfsas |
départementales. CekdA Said O2yaidAddzS RS fF YFANARSI RQdzy OKNI
FdziiFydi RQStSYSyida LRyOGdzSta Iljdza yS O2yaidAddsSyid LR

~

f QdzNDFyAalt A2y SGFyd OFNIFOGSNRAASS LI NI RS LISGAGE LI

9y N}XAazy RS fF LRAaAAGAZ2Y 3IS23INI LKA ddzZS RS I 0O2YYd
RQSY@Aal ASN] dzy RSOSt2LIISYSY (i RSY23INI LIKAI dzS Acivenl2 NI |
f QSalLlk O0S RS pn Ftyad ! 3SO dzyS LINBINBaadarAz2y SyiNB bwm:
NEBy2dzStfSYSyid RS fF LRLWzAIFGA2Y aQl LIJz2 | yd adzNJ dzy

Occupation du sol 2005
sur fond orthophoto 2009

B terres arables et praines
I caux contnentales ou Iitorales
I Fevins dominants
- Zones bates & prédominance dhabital
I Boisements lindares
Maras of lourbines
B Landes ot foumés
Espaces bosdés en mutation
I Exiraction de maténaux, décharges, chantiers

=
F

Figure7 : Occupation du sol de la commune de Salige (Source : PLU de Saiiese)

7
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La commune de SairBlive se caractérise par une certaine unité topographique et paysagere. Les espaces
FaAINRO2t S&a>x AYyRAA&a20AIFI06fS& Rdz NBaSldz RQSihlFy3az NBLINN
O2yadAiGdsSyd €S FAf O2yRdzOGSdzNJ RS t Q200dzZLJ GA2y RS f
haies qui forment alors les seules interruptions visuelles du paysage.

b. La Communauté de Communes de la Dombes

SainteOlive fait partie de la Communauté de Communes de la Dombes. Cet EPCI (Etablissgliende
Coopération Intercommunaledst issu de la fusion de la Communauté de Communes Chalaronne Centre, de la
Communauté de Communes Centre Dombes et de la Communauté de Communes du canton de Chalamont, pa
arrété préfectoral du € Janvier 2017.

9ffS NBIANRMzLIS oc O2YYdzySasx az2Ad Sy@ANRY od nnn Kl
compte 25 communes de moins de 1 000 habitants, dont 14 communes de moins de 500 habitants. La commune
la moins peuplée est la commune de Valeins, avec 128 habitants en 2 8rincipales communes qui sont
membres de cette intercommunalité sont

Chatillorsur-Chalaronne, 4 881 habitants en 2018
VillarslesDombes, 62 habitants en 2018
SaintAndréde-Corcy, 3 386 habitants en 2018
Chalamont, 2 529 habitants en 2018

Mionnay, 2 148 habitants en 2018.

[t et e I e

Département
de I'Ain

Périmeétres d'intercommunalités
au 1er janvier 2017

SAONE-ET-LOIRE

Cc tés d'agglomération et de communes

9y

CA Miconnais.
Beaujolais
lomération

,,,,,,,

HAUTE-SAVOIE

_—T -

Limite de communes.

[ resminetis

"] Intercommunalités dont le skge est en dehors du dépariement de fAin

SAVOIE Direction Départementale des.

de FAin -.1

Figure8: Carte des intercommunalités de I'Ain en date du 1e janvier 2017. Source : www.ain.gouv.fr
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[ QAYGESND2YYdzyt t AGS I FTTAOKS RS y2YoNBdzasSa O02YLISGSyO

i

[t et i e i ]

C.

[ QF YSYF3SYSyd RS fQS&aL)} OS L} dzNJ f I séhenyaRelebhigdncer QI C
territoriale (SCoT)

Les actions deléveloppement économiquey f I L2t AGAldzS f201fS Rdz Of
industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale et touristique et la promotion du tourisme

[ QFYSYF3ASYSyiGsz f QSyiMNSBEA RO DO dESIA £;3 REEA ZYS yRS R dz ¢
La collecte et le traitement des déchets des ménagesssimilés

La gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (GEMi&BDis le ler janvier 2018)

[ LINRGSOGA2Yy SO €1 YAaSy Sul G@eNidS deNd nRS  f MSByWaD S|
I dzizY20Af Sasz fQlFYSyl3aSySyidx tQSyaGNBGASy Si ¢ 3
La politique dd 23SYSyid &a20Alf RQea diastdsen favauy dMuimfentzdds A NS
personnes défavorisées

[IQOG A2y a20AFfS ROV yililrS NP AQRSY YIgyH dglid St NSSONB OKS = N
LI NByGlrftAdsS Rz2yld 1 fdzZR23GKSI| dzSX

La création et la gestion desaisons de service au public (MSAP)

[ S &S NIA OfSsaihisk@nterdt ton ddlfectif Q

Lesl OGA2Yya Odzt G dzNBf f Sax 4 la)l2Rdiidé @& amotsS e séufies yaadesh 3y
manifestations culturelles, sportives contribuant & la promotion et a la mise en valeur du territoire

I NBFGA2Yy S | YSY Il 2ENSnnis tobristiquds Basede Igisirdkd@ la Niziére, le centre
aquatique et camping de VillalssDombes, les sentiers de randonnées

[ &@sistance aux commungzar la mise a disposition de moyens en personnel et en matériel

[ &@cessibilité des personnes handicapées.

Le Schéma de Cohérence Territoriale de la Dombes

La commune est comprise dans le territoire du SCoT de la Dombes approuvé le 5 mars 2020. Le SCoT de
Dombes regroupe 36 communes, 38 580 habitants sur une superficie de 621.06 kmz2,

Sainte-Olive

St-Didier- e :;f""‘\f”"
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Figure9 : Les étangs de la Dombes au sein du SCoT (Source : SCoT de la Dombes)
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Il a pour objectif de rendre cohérents entre eux les difféerents documents de planification, locaux ou
thématiques, élaborés par les collectivités sur un méme territoire.

Le PADD du SCoT fixe trois grandes orientations a échéance 2035, a savoir :

A Un territoire a révéler par un développement économique, connecté et une mobilité durable ;
A Un territoire remarquable a préserver, avec un potentiel économique et un cadre de vie recherché
A Un territoire accueillant grace a un développement éoesponsable.

[ § 520dzYSyid RQhNASyGlIidAaA2ya Si RQhoa2SOGATa FAES:T O2
R20dzySyida RQdz2NBlFIyAaYS R2A@GSyid NBaLISOGSNI RFya dzy NI
aQl GddlF OKS £t RSOt AYSNI RS Tl ee2y LINBOAAS fSa YSadaNBa
GNRPAE 2NRASYyGlGA2ya a0NFXGS3IAIdzSE Rdz LINP2SG RQIFYSY!l 3

échéance 2035.

5lya S {/2¢3x t1 O02YYdzyS Said Oftl aassS RIEya f QF-aAXNI(d
RANB S RSdzEASYS yA@BShkdz RFrya f1 KASNI NOKAS G SNNRG:
certaines fonctionnalités de centralité pour des communes voisines plus petites. Le SCoT se donne pour objectii
de conforter les pOles de proximité.

| Armature Urbaine

@)

Chitilion-sur-Ciataronne «

O

Conforter le rayonnement du territoire &n s'ap-
Puyant sur les poies de bassin de vie

Conforter ies poles de proximité

Mobdiser pi fe foncier bk
au sein des enveloppes urbaines et définir ies
extensions urbaines uniguemenrt dans  leur
Continuité

urbain les communes équipées d'une gare

. Prendre en compte dans le développement
urbaine cu verte
.

Prendre en compte les 2ones dinfluences des
ndes i

)
la répart-

D e p
So2d2d tion de la production de logements

S

.

- Source : IGN
Date : Avril 2019

FigurelO: Armature urbaine du SCoT (Source : SCoT de la Dombes)

[ S84 LINAYOALI £Sa 2NASydldA2ys SG 202800AFa RSOt AYSA

Orientation 1: Un territoire a révéler par un développement économigue connecté et une mobilité durable.
Cette orientation définit les mesures et recommandations fixées pour le territoire et les documents
RQAINB I yAaYSa t20FdE Sy YFGASNE RS RSOSt2LIISYSY
AYyy20FyiSa SiG ydzYSNAIjdzSE t Ql O0OdzSAt RS y2dzSttSa S
@20 GA2Y SO2y2YAldzS LI NJ KASNI NOKAS RS ) a

4 12y8a | NIA
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I NOKAGSOGdzNI €S S LIl ealkr3dsNBa RSa 12ySa RQlFIOUAGAGSSE
possible sur le plan de leurs équipements. Il définit également des orientations en matiére de mobilité liee aux
activités économiques, notamment les déplacements domicéleail, avec la volonté de réduire la part des
déplacements en voiture individuelle en favorisant les transports en commun ferroviaire, la multi modalité et les
mobilités actives.

Orientation 2 : Un territoire remarquable a préserver, avec un potentiel économique et un cadre de vie

recherché / SGGS 2NASYyidGlFdAz2y RSOfAyS tQSyaSvyofS RSa Y
f QSY@ANRYYSYSyid SiG t£S OFRNB RS @GAS 201t o

Ny

ENVIRONNEMENT Lt &aQF3A0d RS LINBaSNIWBSNI tSa F2yO0liAiazyyl
LINBaSydalyd tS8a LXdza 3INFyR& SyaSdze Sy YIFIGASNB RS o6
F2NBAGASNE® [ LINRPGSOGA2Y Rdz OFRN® RS @AS LI aasS S-:
de vue paysager, par le fait de préserver les silhouettes villageoises ainsi que les points de vue et panorama
portant le caractére identitaire de la Dombes.

DEVELOPPEMENT URBAMIrmer les limites nettes entre les entités urbaines et assurer la qualité des
entrées de ville notamment.

SECTEURS ET ACTIVITES AGRIQ@itéger les espaces agricoles du territoire, valoriser les produits
locaux et développer une agriculture de proximité.

TOURISME Développer le tourisme notamment en mettant en réseau les équipements touristiques
Rdz GSNNAG2ANBE LJ22dz2NJ FF OAf AGSNI £ QI O0sa SiG tI GAaroAf

Orientation 3: Un territoire accueillant grace & un développement éoesponsable: Cette orientation fixe les
LINAYOALISE F2NIla Rdz {/2¢ RSadAySa IFdzE R20dzySyida R
rationalité fonciéere résidentielles. Le SCoT définit une armature des territoires urbains et une hiérarchie entre
les communes amenées a assurer des fonctions urbaines plus ou moins importantes et connaitre les
développements urbains adaptés a cette hiérarchie. Dans tous les territoires, quelle que soit la hiérarchie des
communes, le SCoT fixe pour principe de prioriser les fonciers dans les enveloppes déja baties pour réaliser le
développements communaux. Les ténements de plus de 5000 m2 et les groupes de moins de 5 batiments ne
azyid LIka O2yaARSNBA RlIya tSa Sy@gSt2LlJ5a oNGASaod |
fAYAGSSa LRdz2NJ OKFljdzS 02YYdzyS aSft2y a2y -26202036dmur R y 2
les polarités de proximité sans gare). Les développements urbains doivent se réaliser a proximité des gares dan
les communes en disposant. Dans les pdles de proximité sans gare, 15% de logements sociaux sont demandés
minimum dans les productions globales de logements neufs afin de tendre vers un taux de 15% du parc
résidentiel total. Les densités imposées dans les opérations des pbles de proximité sans gare sont 30 logement
t fOQKSOGFNB REya fS& SygStz2LlISa dNblFAySa Si wmp t

YSadNBa | FAY RQFAa&adNBENJ dzy RSOSt2LIISYSyd YAEGS SiG N
GSOKy2t23AljdzSa AyaA 1jdzQl dzE tSa ydzaalyoOSa &az2y2NB
y2dz@StdzE oNGAYSyGa &d2yG RSFAYASEA ONBRdAZANB f Sa

2 NB &
S )
NBy2dzoStl 6f Savd hoaSOlATA RQFYSEA2NI A2y RS QO
f QFYSYF3aSYSyid ydzYSNAIdzS Kl dz2i RSOoAGD® 9yTFAYS RSa YS
Sy Sldz LIRGIotSs tQlaalAayraasSySyds ¢ 38adrzy R

d. [ S tNr2Si RQ! YSYylI3aSYSyid Si RS 5S@St 2L
[ S tNR2Si RQ!YSylr3aSySyid Si RS 5S@St2LIISYSyid 5dzNI o

I LILINR dz8S Sy wuwnmp® Lf FAES £S48 3INIYRSE 2NRSYydl GA2y:
mais fixe les principes qui guident la définition des piéces opposables du PLU dans un rapport de cohérence. L
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jurisprudence consacre cette notion de cohérence comme étant-éheinin entre le principe de compatibilité

et celui de conformité. Cela implique que toute régle ou ppris reglementaire du PLU, non seulement ne doit

LI a FfEEtSNI L fQSyO2yiNB RSa 202S0GATFa S 2NASYyGl GAZ
répondre de maniére plus ou moins directe a un objectif ou une orientation de ce méme PADD (rapport de
cohérence).

[ QSy2Sdz Rdz t! 55 Said RS LI2aSNI £tSa o6lFasSa Rdz RSOSy AN
grandes orientations

» Un développement cohérent et compatible avec le caractére rural de la commune de S@ilive

- Une évolution démographique qui restera modeste/iser un objectif de 370 habitants sur 10
ans, soit 60 habitants supplémentaireProduire environ 33 logements supplémentaires sur
cette période, dont 28 logements neufd.imiter la consommation fonciére a 1,5 ha pour les
zones AU

- 1 yS RAOSNEATAOIGAZY RS tQ2FFNB Sy t238Y8y
envisagées Prévoir une offre nouvelle de logements suffisamment diversifiée pour favoriser le
parcours résidentiel des habitantsRépondre aux besoins des jeunes ménages grace a du
logement locatif, & ceux des ménages a revenus modestes qui doivent pouvoir trouver des
solutions adaptées afin de préserver une mixité sociale et ceux des personnes vieillissantes qui
peuvent chercher des solutions alternatives a leur logement actuehvoriser des formes
dzNb I AySa RAGSNEATFTASSAE GNIRdAzAGSa LI NI £ ONBI
urbain et rural de SairDlive ; Viser un objectif de 15% de logements aidés et de 20% de
collectifs pour les futures constructions de logements

- Un développement urbain organisé et recentré sur le bourg dans une logique de modération
RS I O2yaz2yYYlLidAazy RS €t QSaLl) OS S AffirmerSunet dzi
organisation territoriale claire et hiérarchisée en privilégiant majoritairement le développement
localisé sur le bourg historique de Sau@dive ; Proposer un développement économe de
f QSAaLI OS Sy LINAGAT SIALYH dzy -Bofrg 6tfed et y
AYYSRAFGS | SO dzyS LINRPRAzOGAZ2Y RS t23SYSyida
f23SYSyida t fQKSOUGINB RlIya S (Aadadz d2NDIAY
opérations nouvelle3 t SNYSGGNB f QS@2ft dziAz2y Rdz oNGA SEA

» Un projet urbain ayant pour objectif prioritaire de conforter le bourg historique

- [ NBO2YLRAAGAZ2Y dz2NDB I AY S : Gudorterdedabliy pdiapiésedmf Sy
f QARSYGAGS O2YYdzyl£Ss LINBaAaSNWSNI S ftASy az20
plus large de développement des transports alternatifs a la voituREéquilibrer la trame
dzNBbFAYyS RS LI NI SG RQIdziNBE RS fI NRdziS RSLI |
SLI A&daAN) €S GAaadz oNGA FTFAY RQIYSEA2NBNI f &
AaSYGAYSYd RQILILINISYlFyOS O2YYdzyl > RS Tl @21
bourg, de marquer plus fortement les entrées de ville et de dynamiser la vie sociale et la
commune; améliorer et sécuriser la traversée du bourg dans sa partie centrale, notamment
pour les modes douxPrévoir la mise en place de lignes de transports en commun a la demande
et développer le covoiturage Veiller a préserver des espaces de stationnement ayant une
vocation de parking relais dans le bourg et prévoir des espaces adaptés a la circulation et au
stationnement de transports en commun a la demande a proximité immédiate du bourg

- 553 a4SO0SdzNB RQdzZNDB I yAal (A 2y Pré&airfiafpdzannidptizd de yaS &
12yS INIAalylrfS Rdz KFYSFkdz RS / KIFIYLI RS fI DI
nécessaire au dynamisme économique de SaDliee en préservant notamment les locaux a
dA 1 38 RQIFIOGADGAGS RSH DNNNENTFRAFEXNARYE(I RDdAI B
. 2Aaz lj dzQA € aQla3xraas ROQKFOAGLE G 2dz RS 02yz:
RSOSt2LIISYSYyd RS (L)l RQdNDBFIYyAalrdA2y St2A3y¢

- La nécessaire prise en compte du bati isoléle pas envisager de poursuivre une doctrine
RQdzNDB I yA&al GA2Yy RATFTFAdzZaS AyRdZA &l yid f QSEA&GSYO
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52d20A RS LINBASNDI GA2y Rdz T2yOASNI S RQdzyS o3

SO2y2YAS Y2RSaiGS 1jdzQAf S&G AYLRZNIIYyG RS 02y
[ QF ANR Odzt GdzNBE Said dzyS FTOGAGAGS SO2y2YAldzS ¢
espaces naturels identifiés en Natura 2000Créer un contexte favorable au maintien des
activités agricoles en cohérence avec la volonté de préserver la richesse écologique et
SYG@ANRYYSYSyidaltSsy +SAtfSNI £ LINBaAaSNWSNI fSa
L2&aaAo0AftAlSa RS RSOSt2LIISYSyid t LINRPEAYAGS |
installations nécessaires a la préservation du patrimoine naturel et historique que représentent
les étangs de laDombds ! ARSNJ £ f I NBLINAAS RS&a SELX 2A0LI
jeunes agriculteurs en permettant la modernisation des installations existantes et leur
développementT 9y @A &l ASNI f QFr OGAGAGS FINRO2ES Sy O2
la qualité écologique et environnementale du milieu

[ QF NIAaFYylFd O02YYS T OGS dzNMINBS NR 38St 4 1YY RQ C
adaptée aux besoins des artisans sans pour autant continuer le développement de la zone
existante sur le secteur de Champ de la Grahget NE& SNIWSNJ £ S& t 201 dzE
sur le site et permettre des installations supplémentaires sur les quelques espaces encore
disponibles

Des activités présentes dans le bourg qui doivent étre maintenug&sivisager le maintien voire

le développement modéré des activités de proximité nécessaires au quotidien des habitants
602YYSNDSax aSNIAOSax FNIA&FYLF(a O2YLI GAof
densification et de recomposition urbaineCréer un contexte urbain permettant de préserver

les rares activités présentes dans le bourg, voire favoriser quelques implantations
complémentaires en lien avec le développement modéré envisagé

Une activité touristiqgue pouvant étre développéeTravailler a la valorisation des itinéraires de
promenades et de randonnées en préservant leur continuité existaRermettre des activités
G2d2NRAaGAljdzSa et yd dzy AYLI Olet i hébeSsitedt dzs) f Q
RQSIdZA LISYSytTat SXMBHINBGIAI ONBIGAZ2Y RQKSOSNH!
réinvestissement de constructions existantelaintenir les activités liées au tourisme comme

la restauration.

» Une qualité environnementale, paysagéere et de patrimoine béti, véritable richesse communale

S

Sainte-Olive

Une richesse écologique et paysagere a préservePrendre en considération la qualité
écologique et environnementale dans tous les projets urb@insa I n G NA &8 SNJ f QdzND |
recentrant sur le bourgPréserver les continuités écologiques au sein du tissu urbain du pourg
Prendre en compte la richesse écologique liée a la présence des étangs et préserver les zones
humides, travailler & la préservation de la trame verte et bleuEaires des zones Natura 2000

des atouts pour le territoire communal en assurant la préservation de la richesse écologique
actuelle; Préserver la trame verte et bleue en assurant la protection destsanges boisée et
bocagére (boisements, réseau de haies bocagéres) et aquatique et humide (étangs et zones
humides);

Un cadre de vie de qualitét NSY RNE Sy O2YLIiS RS f QAYLI OG S
2LISNF dA2ya RQAzZNBFyAaldAz2y Sy o02NRd2NBE RQSOly
AYLE OG0 SYPANRYYSYSYyGlts y2aFYYSyd Sy G8N¥Sa
ou la reconstitution des continuités écologiqueMaintenir des espaces de respiration au sein

Rdz GA&dadz dzZNBIFAYy S y20F Y& €S LI NO | dz OdzdzNJ F
Un patrimoine bati de qualité a sauvegarderClt @2 NA AaSNJ f QAy@SaiAaasSy
isolé pour éviter les phénomeénes de désaffectiondu®Batit SNY SGGNBE I LINBAS
Si f QdziAftAalrGA2yY Rdz LI GNAY2AYS oNGA NB Y N
architecturales Limiter les possibilités de constructions autour du site du chateau en préservant
les vues et ouvertures paysageres qui valorisent le site.
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e. [ S& LISNAYSUNBA RS LINRPUGSOUAZ2Y RS f QSy(¢

La commune de Sain@live présente plusieurs enjeux environnementaux pris en compte dans son PLU en
GAIdzSdzNJ £ f QAaadzS RQdzyS RSY!Il NOK Sesxich€sdes atAadSionralmeS O I
SYOGANRYYSYSyGltSa azyd F2NISa G2dzi | dzi2dz2NJ RS £ QSYLS
formant la trame verte et bleue régionagi RSTAYA & O02YYS NBaAaSNW2ANER RS 0A
remettre en bon état, occupent ainsi une place majeure dans le territoire local et son fonctionnement naturel. A
ce titre, de nombreux inventaires et zones de protection ont été identifiés tout autour du cbotreg et au

sein du territoire communal.

Réservoirs de biodiversité : Espaces permeables terrestres * : continuités ecologiques fonctionnelles
assurant un role de corridor entre les réservoirs de biodiversité
- Objectif associé : a préserver ou a remettre en bon état
- Permeéabilité forte
La Trame bleue : Perméabilité moyenne

Zones humides - Inventaires departementaux

Espaces perméables liés aux milisux aquatiques *
Objectif associé ; a préserver ou a remettre en bon état
* constitués d partir des données de potentialité écologiquedu RERA (Réseau Ecologique de Rhéne-Alpes, 2010}

. . Grands espaces agricoles participant de la
Principaux secteurs urbanisés et fonctionnalité écologique du territoire

. artlﬁmal 153, lﬂca.l Ises 4 ttre Indlca‘tlf La connaissance de leur niveau réel de perméabilité reste d préciser

Figurell: Identification des continuités écologiques dans I'Atlas du SRCE (Source : Atlas-dRhSR&pHpes)
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PlanLocalR Q! NJD |- gomanih&le SainteOliveg Noticede présentation- Projetde modificationn®2 PLU

~ Sainte-Olive



 Natura 2000:

La commune de SairtBlive compte plusieurs sites Natura 2000 qui occupent une part importante de la
AdzZLISNFAOAS Rdz GSNNRG2ANB O2YYdzylf Si ljdzi NBLNBYyySy
¢ La Dombes

- La ZSC FR8201635 « La Dombes », vaste région naturelle caractéristique du @uessudu
RSLI NISYSYyd RS fQ!Ays O2yaidAaddzSS RQdzyS Ydzt (A dz
@SASUlI ST 1jdzS OS az2Ad LRdzNJ £ QF OO0dzSAt RS L3 Lddzt |
dans les milieux humides propices au développement de plantes aquatiques et associées, inféodées a
ces milieux). Le tout constitue des paysages remarquables alternant entre plaines cultivées et zones
humides et ponctuellement occupés par de petits bourgs habités ;

- La ZPS FR8212016.a Dombes», reprenant les mémes caractéristiques et découpage que la zone
précédente.

1 %2ySa bl GdNBffSa ROQLYGSNEG :902€f 23Adz8 CkdzyAaiAl

[ UAY@SYyil ANBE RS& %bL9CC 0%2ySa bl (ddaNStftSa RQLYGSNE
par le Ministere de I'Environnement n'a pas de portée réglementaire directe. Toutefois, les intéréts scientifiqgues
qu'il recense constituent un enjeu d'environnement de niveau sigmr@amunal qui doit étre pris en compte au
cours de I'élaboration des documents d'urbanisme. On distingue deux types de ZNIEFF

[ Sa T2ySa RS GelLlS LI RQdzyS &dzLISNFAOAS fAY
OLX FyGSazx SaL)l O0Sa o02AaSax0 2dz LI NJ £ LINB
sensibles a des équipements ou a des transformations du milieu.

Les zones de type |l sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés, incluant souvent plusieurs ZNIEF
RS (el mX ljdA 2FFNBYyld RSa LRGSYGAFTfAGSA o0A2f23AI
Dans ces zones, il importe de respecter les grands équilibres écologiques, en tenant compte, notamment du
domaine vital de la faune sédentaire ou migratrice.

La commune de Sain@live est concernée par une ZNIEFF de type | et une autre de type Il, reprenant
globalement les caractéristiques des zones Natura 2000 spécifiques au territoire dombiste :

- La ZNIEFF de type | 8200306@angs de la Dombes;

- La ZNIEFF de type Il 82000378&nsemble formé par la Dombes des étangs et sa bordure
orientale forestiére».
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Réservoirs de biodiversité : zonages environnementaux
| sites Natura 2000 Z.S.C. et Z.PS.
Znieff de type 1

——— réseau routier

Figurel2: Zonages environnementaux formés par les réservoirs de biodiversité présents sur la commune-@vea(Sturce : PLU de
SainteOlive)

1 Zones humides

L'inventaire des zones humides de I'Ain a été réalisé par le Conservatoire des Espaces Naturels-Agp&hone
Plusieurs zones humides sont identifi€es sur la commune de Salivis dont voici les principales :

- [ QSidly;3 C2NEi - [ QSidly3 tfl G2y - Frogeon.
- [ QSdly3 RSA ¢K2dzd QSdFy3a LKENR2YY S
- Gaillard: [ QSGly3 J KFyGlozl
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SOu.l-tume-hunido : - ' . \

20nes humides
D zones humides de | Inventaire departemental (C.G. 01) > 1000 m*
- zones humides de | Inventaire du Syndicat Chalaronne

zones humides des investigationsde I'evaluation
gont repérage sur Scan 251.G.N
08585 du bassin versant de la Chalaronne

reseaux de transport
— pESSAU routier

Figurel3: Identification des zones humides présentes sur la commune (Source : PLU d@lsajnte
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I
Sous-trame boisée/bocagére sur fond orthophoto 2009

- boils, bosquets et botsements

hates de feullius dessences locales (recensement non exhaustif
— (eS8 rOUlier

Figurel4: Identification de la sousame boisée sur la commune de Saifiéve (Source : PLU de Saiieve)
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IV. INCIDENCES SURS PIECES COMPOSANPLUE

a. Changement des regles applicables aux clotures et changement des regles
applicables aux aspects des constructions, en particulier leur pourcentage de

pente
t NBaSyidlriAzy RS ftQ202SidG Si
Objet:
/| SG 206280 RS I Y2RAFAOIGA2Yy @AaS t Y2RAFASNI f
fOQAYLIX FyGlFidAz2y SiG | dzE @2t dansoatesded DriededaNBrimare. A y &
Situation:

La modification concerne toutes les zones de la commune.

Explication de la nécessité de la procédure

{dzA S t RS& &42dz0Aa RQAYAUGNHzOGA2Y AYKSNByida ¢t
constructions, jugées tantbt trop laches, tantbt trop restrictives, wiarification des dispositionsémises
AQAYLRASO

Les regles applicables au respect du pourcentage de pente des toitures et les constructions qui sont co
par ces dispositions doivent étre assouplies afitammentRS ¥l OAf AGSNJ £ QA YLX |y
centrevillage qui présente déja peu de possibilités de nouveaux droits a constteseaégles applicables a
couvertures doivent également étre modifiées dans cette méme optique.

Afin de palier a des abus constatés face aux implantations de nouvelles cl6tures qui favorisent la constry
murs jugés trop hauts sur voies, lagte relative aux aspects et hauteudes clétures doit également étrel
changée, afin dpermettre la réalisation en substitut de murs bahuts, moins hauts et plus qualitatifs.

Enjeux:
[ F s RAFTAOLIGAZY yS O2yO68KS yruHmS ROQSY 28BAHE $3 NB

RN} AGAljdzSYSy G OKFyYy3ISN fQlFaLlSod Rdz gAaftl3Se / Sa
ponctuels des nouvelles constructions, lesqueltsgtent trésrestreintesd dzNJ f QSyaSyYoft S R
les zones urbaines étamar exempledéja pleines et ne pouvant admettre beaucoup plus de construct]
j dzQl O dzSt ¢t SYSy i SEA&llI yiSao

l dz @dz Rdz t! 5532 O DbjectH 022RSI fréﬂ.’}/mﬁﬁ Gé@aﬁr\i’br Idf&:bdfeéje \ie de qualité
GAtfl3S S04 aSa LtSyG2dNE Sy TFrAalyd Sy a2NLis
paysage.

Pieces opposables concernées par la modification

A Reéglement

19
5 PlanLocalR Q! NJD |- gomanih&le SainteOliveg Notice de présentation- Projetde modificationn®2 PLU 2 /\ﬁ

Sainte-Olive



Contenu de la modification Réglement

Résumé

De nouvelles dispositions sont ajoutées au réglenwmttoutes les zoneafin de permettre une plus grand
souplesse sur les formed aspectsde toitures autorisées. Cela se traduit par une ouverture des pourcent
de pentes de toitures autorisées, de nouvelles exceptinhsQA Y i SNRA OG A 2y RtSla respert
s Sy RS O2dz@SNIidzNBE aLISOATFAIdzS LJ2dzNJ OSNI |
NBE If S& LJ2 dzNJ ,f Qbri€eGod 0dis ElénterdtsybiodRrSatique

LINE RAzOGA2Y RQObwWOD

[ S& Np3ItSa NBftlIGABSE | dzE Of & (i dzNB &

R2AQOSyi
en limitesde voirie Cela se traduit par une restriction des hauteurs pour les murs bahuts.

SENR

Evolution du réeglement

ARTICLE U 11 ASPECT EXTERIEUR

1 Implantation et volumes :
La construction doit s'adapter & la topographie naturelle du terrain et la perturber
le moins possible.
Les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne comprise entre 280 et 60
% au-dessuzs de [|'horizontale sauf dans le cas d'une toiture ferrazca
yegatalicaarylindrigue.
Les toits & un seul pan sant interdits pour les batiments isclés (3 'exception des
carports] mais sont toutefois autorisés pour les batiments s'appuyant sur les murs
d'une construction existante_{comprenant aussi les marguises, auvents, vérandas,
pergolas et carports) et pour les annexes dont I'emprise au sol ne dépasse pas 25 m*.
Les toitures terrasses sont autorisées.
Les éléments bioclimatigues et de production d'énergies rencuvelables sont
auterizés, en référence a 'article | 111-16 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE Un 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volumes :

La construction doit s'adapter & |a topographie naturelle du terrain et la perturber
le moins possible.

Les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne comprise entre 28-0 et 60
% au-dessuz de ['horizontale sauf dans le cas d'une toiture tesracca
yegatalicaarylindrigue.

Les toits & un seul pan sont interdits pour les bdtiments isolés (& 'exception des
carports) mais sont toutefois autorisés pour les batiments s'appuyant sur les murs
d'une construction existante (comprenant aussi les marguises, auvents, vérandas,
pergolas et carports) et pour les annexes dont 'emprise au 5ol ne dépasse pas 25 m’.
Les toitures terrasses sont autorisées.

Les eléments bioclimatigues et de production d'énergies renouvelables sont
autorisés_en référence a I'article L.111-16 du Code de ["'Urbanisme.

Valable pour les zones U
Unet 1AU:

Ouverture des
pourcentages de pentes
et autorisation des
toitures cylindriques

I dzElj dzSt t S &
pas cette restriction en
raison de leur forme.

Les toits a un pan restent
AYUiSNRAGAZ |
désormais des carports
pour les batiments isolés
et des marquises,
auvents, vérandas,
pergolas et carports pour
tfSa oNdGAYSY
sur une construction
préexistante.

Les annexes de moins de
25 m2 sont également
exemptées de cette régle
lesquelles ne pouvait
initialement pas étre
autorisées

Pour également assoupli
f QI & LIBadnientR S i
Sl yd | dz22dz
facteur limitant des
projets sur la commune,
les toitures terrasses
yQ2yid LI dza
végétalisées pour étre
autoriséesl a possibilité
RQAYLX I yiSNJ
bioclimatiques et de
LINE RdzOlG A 2 Y
renouvelables est
également rappelée.

S

Sainte-Olive
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ARTICLE 1AL 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volumes

La construction doit s'adapter a |z topographie naturelle du terrain et la perturber
le maoins possible.

Les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne comprise entre 380 et 60 %
au-dessus de |'horizontale, sauf dans le cas d'une toiture terrscse vegatslizes
cylindrigue.

Les toits & un seul pan sont interdits pour les batiments isolés (& 'exception des
carports) mais sont toutefois autorisés pour les batiments s'appuyant sur les murs
d'une construction existante_(comprenant aussi les marguises, auvents, vérandas,
pergolas et carports) et pour les annexes dont 'emprise au sol ne dépasse pas 25 m-.

En zone 1AUa, les toitures terrasses vagatalicdar sont autoriséesdavront sveirune
| . ; dar 5o R ——

Les éléments bioclimatioues et de production d'énergies renouvelables sont

autorises,_en reférence a l'article L.111-16 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE UX 11 ASPECT EXTERIEUR
1. Implantation et volumes :

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber
le moins possible.

Les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne comprise entre 20 et 60 % _

au-dessus de ['horizontale, sauf dans le d'une toiture &erasse

wagatalicéacylindrigue.

Les toits a un seul pan sont interdits pour les batiments isolés mais sont toutefois
autorisés pour les batiments s'appuyant sur les murs d'une construction existante

Cds

et pour les annexes dont 'emprise au sol ne dépasse pas 25 me

Les toitures terrasses sont autorisées.

Les éléments bioclimatigues et de production d'énergiez renouvelables sont
autorizés, en référence a l'article L.111-16 du Code de 'Urbanisme.

Variante valable pour la
zone X:

Les constructions a usag
RQKFOAGLE GA2Y
FYyySES& yQsS
autorisées en zone UX, ¢
éléments propres a celles
ci (marquises, auvents,
YI NJjdzA aSaz

pas rajoutés dans cet

I NG AOE Sz
autres zones.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR
1. Implantation et volumes ;

La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber
le maoins possible.

Les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne comprise entre 20 et 60 %
au-dessus de 'horizontale sauf dans le cas d'une toiture—terrssce veosialicas
cylindrigue. Cette régle ne s'appligue pas aux batiments agricoles.

Les toits @ un seul pan sont interdits pour les bdtiments isolés (& exception des
carports) mais sont toutefois autorisés pour les batiments s"appuyant sur les murs
d'une construction existante (comprenant aussi les marguises, auvents, vérandas,
pergolas et carports) et pour les annexes dont Femprise au sol ne dépasse pas 25m*.
Les toitures terrasses sont autorisées.

Les é&léments bioclimatigues et de production d'énergies renouvelables sont
autorisés, en référence a l'article L.111-16 du Code de 'Urbanisme.

Variante valablepour les
zones A, Nn et NL:

Les mémes dispositions
que dans les autres zone
sont ici appliquées aux
zones A et our les
implantations et volumes

S

Sainte-Olive
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ARTICLE 11 ASPECT EXTERIEUR

1. Implantation et volumes :
La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber
le mains possible.
Les pans de toiture doivent avair une pente homogéne comprise entre 30 et 60 %
au-dessus  de |'horizontale sauf dans le cas d'une toiture ferrasce
yagatalicdarylindrique. Cette régle ne s'appligue pas aux batiments agricoles.
Les toits & un seul pan sont interdits pour les batiments isolés (8 'exception des
carports) mais sont toutefois autorisés pour les batiments s'appuyant sur les murs

d'une construction existante (comprenant aussi les marguises, auvents, vérandas,
pergolas et carports) et pour les annexes dont emprise au sol ne dépasse pas 25 m?.

Information: f QI NI A

Les toitures terrasses sont autorisées.
Les éléments bioclimatigues et de production d'énergies renouvelables sont
autorisés_en référence a 'article L.111-16 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE ML 11 ASPECT EXTERIEUR
1. Implantation et valumes ;

La construction doit s'adapter & |z topographie naturelle du terrain et la perturber
le moins possible.

Les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne comprise entre 30 et 60 %
au-dessus de l'horizontale sauf dans le cas toiture terrazse
yegetalisesylindrique. Cette régle ne s'appliqgue pas aux batiments agricoles.

Les toits @ un seul pan sont interdits pour les batiments isolés [ "'exception des
carports) mais sont toutefois autorisés pour les batiments s'appuyant sur les murs
d'une construction existante_{(comprenant aussi les marguises, auvents, vérandas,
pergolas et carports) et pour les annexes dont Pemprise au sol ne dépasse 25 m®
Les toitures terrasses sont autorizsées.

Les éléments bioclimatigues et de production d'énergies renouvelables sont
autorisés, en référence a l'article L.111-16 du Code de 'Urbanizme.

d'une

RAFFSENSE AOA
des béatiments agricoles
de la regle imposée pour
le pourcentage de pentes
de toiture. Cette
disposition était toutefois
déja présente dans le
reglement avant
modification.

2. Eléments de surface :
Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et
huisseries extérieures doivent étre déterminés en tenant compte de leur

environnement bati.

L'emploi @ nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement est interdit.

Les teintes d'enduits, de menuiseries et de couverture doivent &tre en harmonie
avec leur environnement.

L'utilisation des tons vifs, v compris le blanc pur, est interdite pour les enduits et
peintures de fagade.

Les couvertures doivent &tre réalisées en matériaux ayant I'aspect de tuiles de
teinte comprise entre le rouge et le brun ou de couleur rappelant les teintes des
tuiles domhbistes anciennes. Cette régle ne s'appligue pas aux vérandas, A-aux
couvertures de piscine,_aux marquises, aux auvents, aux pergolas, aux carpaorts et
aux toitures terrasse.

Valable pour les zones U
Unet 1AU:

Les exceptionfaites pour
lesaspects traditionnels
des couvertures sont
étoffées pourconsidérer
désormais les marquises
auvents, pergolas,
carports et toitures
terrasses|esquels

y Q it Auparavanipas
explicitement inclus et
pouvaient bloquer
certains projets.

[ Q206f A3 (A2
végétalisation des
toitures terrasse est
retirée pour faciliter leur
implantation

S
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2. Eléments de surface :
Les matériaux de couverture, les enduits, |les ouvertures, les menuiseries et
huisseries extérieures doivent étre déterminés en tenant compte de leur

environnement bati.

L'emploi @ nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement est interdit.

Les teintes d'enduits, de menuiseries et de couverture doivent &tre en harmaonie
avec leur environnement.

L'utilisation des tons vifs, y compris le blanc pur, est interdite pour les enduits et
peintures de facade et toitures agricoles.

Les couvertures doivent &tre réalisées en matériaux ayant I'aspect de tuiles de
teinte comprise entre le rouge et le brun ou de couleur rappelant les teintes des
tuiles dombistes anciennes. Cette régle ne s'applique pas aux wérandas, aux
couvertures de piscine, aux marguises, aux auvents, aux pergolas, aux carports,
aux toitures terrasse et aux batiments agricoles.

Variante valable pour les
zones A et Nn

Les mémes dispositions
que dans les zones U sof
ici appliquées aux zones
et Nn pour les éléments
de surface.

Information: f QI NI A
RAFTFSNE AOA
des béatiments agricoles
de la régle imposée pour
les aspects des
couvertures de toiture.
Cette disposition était
toutefois déja présente
dans le réeglement avant
modification.

2. Eléments de surface :
Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et
huisseries extérieures doivent Etre déterminés en tenant compte de leur
environnement bati.
L'emploi @ nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour
étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement est interdit.
Les teintes d'enduits, de menuiseries et de couverture doivent &tre en harmaonie
avec leur environnement.

L'utilisation des tons vifs, v compris le blanc pur, est interdite pour les enduits et
peintures de facade et toitures agricoles.

Les couvertures doivent &tre réalisées en matériaux ayant I'aspect de tuiles de
teinte comprise entre le rouge et le brun (ou de couleur rappelant les teintes des
tuiles dombistes anciennes). Cette régle ne s'appligue pas aux vérandas,_aux
couvertures de piscine, aux marguises, aux auvents, aux pergolas, aux carports, et
aux toitures terrasse.

Variante valable pour la
zone NL

Les mémes dispositions
gque dans les zones U sof
ici appliquées a la zone N
pour les éléments de
surface. Les couvertures
de piscine sont rajoutées
a la liste des exceptions
faites pour les aspects
traditionnels des
couvertures dans un
a2dz0A &8 RQKI
les autres zones,

f SaljdsStf Sa
présentes dans ce sous
article.

2. Eléments de surface :
Les matériaux de couverture, les enduits, les owvertures, les menuiseries et
huisseries extérieures doivent &tre déterminés en tenant compte de leur

environnement bati.

L'emploi @ nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement concus pour
étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de revétement est interdit.

Les teintes d'enduits, de menuiseries et de couverture doivent &tre en harmonie
avec leur environnement.

L'utilisation des tons vifs, ¥ compris le blanc pur, est interdite pour les enduits et
peintures de facade.

Les couvertures doivent &tre réalisées en matériaux ayant l'aspect de tuiles de
teinte comprise entre le rouge et le brun ou de couleur rappelant les teintes des
tuiles dombistes anciennes. Cette régle ne s'applique pas aux yerandasaiaux

cowvartures de piccinatoitures terrasse.

Variante valable pour la
zone UX

Les mémes dispositions
que dans les zones U sofr
ici appliquées a la zone
UX pour les éléments de
surface. Les toitures
terrasse sont rajoutées a
la liste des exceptions
faites pour les aspects
traditionnels des
couvertures pour faciliter
leur implantation.

Les constructions a usag
ROQKFOAGE GA2Y
FYySESa yQs

autorisées en zone UX, l¢

S
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éléments propres a celles
ci (marquises, auvents,
YI NJjdzA aSaz
pas rajoutés dans cet

I NI AOE ST t f
autres zones.

3. Clotures :
La hauteur totale des ouvvrages de cldture ne doit pas dépasser 2 métres.
Dans le cas éventuel d'une partie en muret plein, la hauteur de celui-ci est limitée
a 1,20 meétre le long des voies publigues et privees ouvertes a la circulation.
Toutefois, la hauteur des clétures ou des murs peut étre adaptée ou imposée par
I'autorité compétente en fonction de la nature particuliére de l'installation ou de

la topographie des lieux, selon des critéres de sécurité et/ou de salubrite.

Valable pourles zones U,
UX, Un, 1AU, A et Nn

Les regles permettant de
réaliser des murs bahuts
est étofféepour limiter
leur hauteur en limite de
voiries

3. Clétures :
La hauteur totale des ouvrages de cldture-ne doit pas dépasser 2 métres.
Dans le cas éventuel d'une partie en muret plein, la hauteur de celui-ci est limitée
a 1,20 métre le long des voies publigues et privées ouvertes a la circulation.
Toutefaois, la hauteur des clétures ou des murs peut étre adaptée ou imposée par
I'autorité compétente en fonction de la nature particuliere de l'installation ou de

|z topographie des lieux, selon des critéres de sécurité et/ou de salubrité, ou pour
permettre les constructions, aménagements et installations nécessaires aux services

publics etfou d'intérét collectif.

Variante valable pour la
zone NL

Les mémes dispositions
gue dans les autres zone
sont ici appliquées a la
zone NL pour les clétures
Un rappel est rajouté a la

FAY RS f QF NJ
f QSESYLIiAzY
constructions,

aménagements et
installations nécessaires
aux services publics et/oy
RQAY (G SNE G-ci LY
étant principalement
possibles dans cette zong
SG yQsiryi
explicitement. Ce rappel
permet ainsi de faciliter
leur implantation dans la
zone.

2,00 m max.
2,00 m max.
2,00 m max.

1,20 m max.

Valable pourtoutes les
Zones:

Un schéma récapitulatif
de la régle de hauteur de

e o v s v Hereien clotures est rajouté pour
Gabarits de clé isé 2
o p——— plus de clarté.
ARTICLE L 10 HAUTEUR MAXIMALE Lestoitures terrasse/” Q 2

La hauteur des constructions a usage d'habitation est mesurée & partir du sol
naturel préexistant avant tous travaux jusgu'au faitage ou a 'acrotére. Elle ne
s'appligue pas aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou
technigues.

 |a hauteur maximale des constructions est limitée 8 9 métres pour les
constructions avec toiture a pans.
* La hauteur maximale des constructions est limitée a 7 métres pour les

L dza o0SazAy
végétalisées pour étre
autorisées et toute
mention de leur
végétalisatiorest retirée
des autres articles pour
faciliter leur implantation
sur la commune

/ SG I NI AOtS
ainsi avec les mémes
dispositions déja
présentes pour les zones

constructions avec toiture terrassevegetalicéa
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# La hauteur maximale des annexes est limitée 3 5 métres pour les
constructions avec toiture & pans.

# |a hauteur maximale des annexes est limitée 3 3 métres pour les
constructions avec toiture terrasseyegatalicea

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics etfou d'intérét collectif.

Un, 1AU, A et Nn.

ARTICLE UX 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel préexistant avant
tous travaux jusqu'au faitage ou & l'acrotére. Elle ne s'appligue pas aux
deépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou technigues.

La hauteur maximale des constructions 8 usage professionnel est de 15 métres (13
metres dans le cas d'une toiture terrassevegatalizas).

Cette régle nde c"applique pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics etfou d'intérét collectif.

Lestoitures terrassg/ Q 2
L) dza o0SazAy
végétalisées pour étre
autorisées et toute
mention de leur
végétalisatiorest retirée
des autres articles pour
faciliter leur implantation
sur la commune

Sainte-Olive
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b. Modification des regles applicables aux annegesestrictions des constructions
autoriséesen zones A et N

t NSaSyidriaAazy RS tQ262Si0 Si

Objet:

Cet objet de la modification vise lelarification des régles inhérentes aux nouvelles constructions
aménagements autorisés dans les zones agricoles et naturelles, en mettaobmpatibilité le réeglement
notammentt SO f I R2O00NRYS psubla pride er/ cBnp® bds @nakeSdetfexdensioyfs des
oNGAYSyida RQKFOAEF GM3VAaASY diQ2 WSD f S&iG 28 2SO00GATaA
y2dzoSttSa adaNFIFOSa RS LI I YyOKSNI RQKIFoAGEFGA2ya aj

Situation:

Explication de la nécessité de la procédure

Les espaces naturels et agricoles occupent une place importante dans le paysage et le territoire can
Ff GSNYyIFyOS RS 02Aa4SYSyidas RS LINIANARS&as RS Odz
LI &al3asS yIFiddz2NBf SdG F3aINRO2tS GSYyR t siNB LINBaSNJ
entre les espaces cultivés, boisés et les étangs. Il est ainsi recommandé de ne pas urbaniser ces zones
et agricoles afin de maintenir le patrimoine existant dans smé sa densité et sa vocatioRourtant, &inte-
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ht A@S RAA&LIZAS |l dz aSAY RS OShmdzSaiJ RS at IR QY Ly >
isolé représentant un total dd,26 ha de terrains et constructiong QI & I y i LJ dza RS f A
/] Sa KFIoAGlFIGA2ya O0SYSTAOASYUG | dz22dzNRQKdzA RS NB 3
F 580 864 O2yadNHOGAZYA SEAAGIYGSA ljdzQAf FFdzi L

Le PLU de Saintef A S NBOSyaS | dz22dz2NRQKdzA 1 LI adAftfSa !
de regles de construction propres. Ces pastilles ont pour but de reconnaitre la spécificité de batiments
RS RSAGAYIGA2Y RQKFIOAGFOAZ2Y RA&AASYAYSA | dz
évolutions mesurées. Ces pattisNA & NB3It SYSy il ANB& Sy 12yS I K
législationlesLJ?2 dzNJ £ Q! OO8 & I dz [ 23SYSy i SGS (idzyLJ2 ddND Iy A SONP
fQs3aItAGS RSa OKIyOSa $@@Mmdﬂﬁléjfd$aoaaﬁéf\ﬁ2$|-()&Ezw
égalemenRS&2NXYI A& S LI &adAattl3sS Sy 12ySa ! Si bo 9
RS O2yaidiNdzOiAz2y RQlIYyySESa&a tAYAGSSa Sy T2ySa | ¢

l dz @dz RS f QAYyO2YLI GAOGAEfAGS Rdz NB3IfSYSyd | OGdzSt

S4G S {/2¢ RS fI 52Y6Sa LlRdzNJ tl tAYALGlIaGAz2y RS
fQS@2tdziAz2zy tSIAAAt I GADBS LIR2NILSS LIINFAYS &R A 2W8LE2 NI
nécessairement souhaitées par le pouvoir Iégislateur pour la limitation des nouvelles constructions a Vi
résidentielle noHiées aux activités agricoles et natureltemns les espaces dédiés (zones A et N).

De plus, le reglement de la zone NL peut étre assez limitant quant aux occupations et utilisations
Fdzi2NA&SSaz y2i0l YYSyld LlRdzNJ €t Sa Ayadarttlriirzya S
O2ft t SOGATSET OS jdzA LISdzi O2YLINBYSGGNB f SdzNJ L2 & & A q
zones A et Nn pour leurs qualités paysageres, naturelles et agricoles, la possibilité offerte par cette mod
du réglement permettrait de contrebalancer les droits a conistruréduits dans le reste des zones Nn et A,
la zone NL, plus proche du centreurg et adaptée aux équipements manquants.

Enjeux:

[ LINPOSRINNB yQl Lk a 920FGdA2y t NBYSGGINB Sy Ol
YEAZ b FRFLIGSNI £ Sa NBEIESa | dzE y2d0SttSa RAaLRA
Sy @dzS RS fIF LINBaSNDIGA2y RSa az2fta I 3INX Odkiléniter 1§
Ydzf GALX AOF A2y RS ftQKFEOAGIG RAFTTFdza Sy T2ySa | 3l

/] SA& Y2RAFTAOFIGAZ2Yya az2yi OzyTENNSé b £ Q202S0OGATF

ASAY Rdz 02dz2NH KA&U02NAIjdzS | dz RSGNARYSYy:G RSa asSoi
hameaux agricoles et qui ne sont ici plus confortés. La nécessaire prise en compte du béati isolé en fre
nouvelles constructions et en permettant tout de méme un développement limité de ces zones, dans u
de préservation du foncier, est également un objectif ici respedé3dS O A ¥ yco RS f QI E

Pieces opposables concernées par la modification

A Reéglemengraphique
A Reéglement écrit

Contenu de la modification Réglemengraphique

Résumé

[ NB&aGNROGAZ2Y RSa O2yaiNHzOGA2z2ya Sy 12yS 1 Si
LI a RQ262SG ljdzZyd t 1 Y2RA Tasppréssiod des padtilles dbulant Re
fQFLIX AOFGA2Y RS fF f2A !'[!wX AYLIRaAaS RS TIANB |
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Evolution duplan de zonage

Avant:

Les pastilles Ah sont
reclassées en zone A
(SudOuest de la
commune)
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Contenu de la modification Réglement écrit

Résumé

[ I LINB&aSyidS Y2RAFAOIGAZ2Y | LIdzNJ 26281

votées par les échelons réglementaires et territoriaux supérieurs. Les corrections consistent alors a

- Supprimer les références au pastillage de la zong Ah

- Modifier les dispositions réglementaires des zones A et N pour y pe
IyySESa RS& oNdGAYSyida SEAallyGasz
de la Dombes

- Etoffer la régle autorisant les constructions et installations nécessaires
RQA Y ( S NHyahs 1©2ieNSOG A T

RS NBYRN]

rmettre les extensi
Sy tASy

aux services public

Evolution du reglement

Article DG 6- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

- les différents chapitres du Titre IV pour les zones agricoles : A=Ak
(articles L.123.1-R.123.4-R.1253.7)
# Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, quipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologigue ou économique
des terres agricoles.
En zone A peuvent seules étre autorisées :
— les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;
— les canstructions et installations nécessaires @ des équipements collectifs ou a
des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice
d'une activité agricole, pastorale ou forestiére dans 'unité foncigére ol elles sont
implantées et gu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.
Les dispositions des trois alinéas précédents ne s'appliguent pas dans les secteurs
délimités en application du deuxigme alinéa du 147 de I'article L. 123-1-5.
En zone A est également autorisé en application du 2° de l'article R.* 123-12, le
changement de destination des badtiments agricoles identifiés dans les documents
graphigues du réglement. »

\ REGLEMENT DES ZONES-A-at-4h DE LA ZONE A |

CARACTERE DE LA ZONE

La zone agricole A est & protéger de ['urbanisation en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économique des terres agricoles, afin de permettre a
I'agriculture de se développer sans contrainte.

F F

ARTICLEA 2 OCCUPATIONS ET  UTILUSATIONS DU 3500
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Enzone A

Toutes les références
au soussecteur Ah
sont ici supprimées,
celuici étant reclassé
en zone A classique.

Sainte-Olive
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Les constructions et installations liées a une exploitation agricole (Art L311-1 du Code
rurgl © Sont répurées ogricoles toutes les actiwités correspandont & lo moitrise et @
I'expioitation d'un cycle biologigue de caractére végetal ou animal et constituont une ou
plusieurs étapes nécessoires au déroulement de ce cycle ainsi que 185 ocTivités exercées par
un explaitont ogricole qui sant dans e prolongement de l'octe de production ou gui ant paur
support ‘exploitation. Les activités de cultures marines sont réputées ogricoles, nonobstant
e stotut sociol dont relévent ceux qui les protiguent. il en est de méme des

octivités de préparation et dentralnement des éguidés domestigues en vue de leur

exploitation, @ 'exclusion des activités de spectacle.

Les octivités ogricales oinsi définies ont un coractére civil.

Toutefois, pour o détermination des critéres doffiliotion oux régimes de pratection sociale

des non-solorigs et des solaries des professions ogricoles, sont considérées comme

ogricales les activités mentionnées respectivement oux articles L. 722-1 et L. 722-20.)

notamment :

- tous les batiments agricoles et installations nécessaires a ["activité des
exploitations agricoles, v compris les batiments nécessaires a la
transformation et la vente de produits agricoles issus des exploitations
en place,

- les installations de tourisme a la ferme a condition d'étre réalisées par
aménagement de batiments existants,

- L'extension ou I'annexe des habitations existantes, 3 condition d'étre
mesurées et compatibles avec 'exercice d'activités pastorales, agricoles

et forestiéres et de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages et sous réserve du respect des prescriptions
suivantes :
o Extension des batiments d'habitation :
*  Surface supplémentaire maximale autorizée : 50% de la
surface de plancher du batiment existant ;
* Surface de plancher minimale de ["habitation avant
extension : 50 m? ;
* Surface de plancher maximale de ['habitation aprés

extension : 250 m>.
o Annexe des batiments d'habitation :
* Distance maximale d'implantation de |'annexe par rapport au

batiment d habitation : 30 métres ;
*  Surface totale maximale d'emprise au sol des annexes (piscines non

comprises) - 50 m®.

- Les affouillements et exhaussements de =ol & condition d'&tre nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone
;laréalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de ruissellement
est entendue comme partie prenante de ces aménagements et donc autorisée.

Les nouvelles
dispositions en
YIFGASNBE R
dans les zones A,
définies sur la base
de la doctrine de la
/ 5t 9b! C, RS
imposent une
emprise au sol, une
hauteur et des régles
RQAYLX I yial
différentes de celles
actuellement en
vigueur.

Le PADD / DOO du
SCoT de la Dombes
sont également
respectés en ce qui
concerne les
dispositions
applicables aux
nouvelles
constructions de
batiments
RQK I 0 Kang IésA
zones Aqui sont ici
retirées, et les
possibilités
ROQSEGSy&anz2
remplacent.
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Les canstructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét
collectif dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole ou forestiére dans ['unité fonciére ol elles sont implantées.

- Dans tous secteurs humides de type étangs délimités au titre du L123-1-5 I
2" du Code de ['Urbanisme, tout affouillement et exhaussement du scl a
condition gu'ils soient liés & ['entretien ou a la création des ouvrages
techniques strictement nécessaires a [I'exploitation de ces étangs et
conformes aux usages traditionnels. Comme le dispose le R421-23 (h) du
Code de I'Urbanisme, seront précédés d'une déclaration préalable au titre
des travaux, installations et aménagements, les travaux ayant pour effet de
modifier les secteurs humides délimités au titre du L123-1-5 1l 2° du Code de
I"'Urbanisme.

- Les travaux gui contribuent a préserver toutes zones humides non délimitées
comme secteurs humides au titre du L123-1-5 Il 2° C.U. mais définies par les
articles L211-1 et R211-108 C.E. {l et IV) : mares, prairies humides, bois
humides, bois rivulaires des ruisseaux et fossés, phragmitaies, jonchaies...
ou qui sont destinés au réseau d'assainizsement.

Toutes les références
au soussecteur Ah
sont ici supprimées,
celuici étant reclassé
en zone A classique.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel préexistant avant
tous travaux jusgu'au faitage ou a l'acrotére. Elle ne s'appligue pas aux
dépassements ponctuels dus @ des exigences fonctionnelles cu techniques.

¢ L& hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée
a 9 métres pour les constructions avec toiture a pans.

* La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée
a 7 métres pour les constructions avec toiture terrassze.

o La hauteur maximale des annexes est limitée a 5 métres pour les

constructions avec toiture a pans.
o La hauteur maximale des annexes est limitée a 3 métres pour les

constructions avec toiture terrasse.

Prise en compte de Ig
doctrine de la
CDPENAF concernar
les hauteurs
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o |& hauteur maximale des annexes des batiments d'habitation est limitse
3 3.5 métres & |'égout du toit.

maximales autorisées
en zone Aour les
annexes des
batiments
ROQKIFOAGH GA

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU S0L

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics etfou
d'intérét collectif, a condition de ne pas compromettre le caractére naturel
de la zone et/ou la qualité des paysages.

- Les constructions, installations et équipements nouveaux & proximité des
seules exploitations agricoles existantes a la double condition d'&tre
stricterment nécessaire a I'exercice de l'activité agricole et en dehors de
toutes zones humides quelles qu'elles soient.

- Les aménagements, réhabilitations des constructions @ usage d"habitation

existantes,

¢

‘s fol husmid I au'ils coiant.

- L'extension _ou |'annexe des habitations existantes, a8 condition d'&tre

mesurées et compatibles avec 'exercice d'activités pastorales, agricoles et
forestidres et de ne pas porter atteinte & la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages dont les zones humides guelles gu'elles soient et sous
réserve du respect des prescriptions suivantes :
®  Fxtension des batiments d"habitation
»  Surface supplémentaire maximale autorisée : 50% de la
surface de plancher du batiment existant ;
» Surface de plancher minimale de ['habitation awvant
extension : 50 m* ;
» Surface de plancher maximale de ['habitation aprés
extension : 250 m®.

" Annexe des batiments d'habitation :
*  Distance maximale d'implantation de 'annexe par rapport au
batiment d'habitation : 30 métres ;

»  Surface totale maximale d'emprise au socl des annexes
(piscines non comprises) : 50 mZ.

Les nouvelles
dispositions en
YFGASNB R(
dans les zones N,
définies sur la base
de la doctrine de la
/ 5t 9b! C RS
imposent une
emprise au sol, une
hauteur et des regles
RQAYLX Fydl
différentes de celles
actuellement en
vigueur.

5 PlanLocalR Q! NJD |- gomanih&le SainteOliveg Notice de présentation- Projetde modificationn®2 PLU

Sainte-Olive

32



- Tout affouillement et exhaussement du scl & la double condition
d’&tre strictement nécessaire a I'exercice de |'activité agricole et en dehors de

toutes zones humides guelles gu’elles soient. 5'ils répondent au R421-23 (f)
du Code de I'Urbanisme, ces affouillements et exhaussements seront

précédés d'une déclaration préalable au titre des travaux, installations et
ameénagements.

- Les travaux qui contribuent a préserver toutes zones humides non délimitées
comme secteurs humides au titre du L123-1-5 1l 2° C.U. mais définies par les
articles L211-1 et RZ11-108 C.E. (I et IV) : mares, prairies humides, bois
humides, bois rivulaires des ruisseaux et fossés, phragmitaies, jonchaies...
ou qui sont destinés au réseau d'assainissement.

- Hors de tous secteurs humides, quels gu’ils soient, les cheminements
pietons, cyclables et éguestres, a condition de ne pas étre imperméabilisés
ginsi que les mobiliers destinés & "accueil ou a linformation du public a
condition que leur localisation et leur aspect ne perturbent pas 'avifaune des
eétangs (existante ou potentielle) dans sa reproduction et son alimentation.

ARTICLE MNni 10 HAUTEUR MAXINUM

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel préexistant avant
tous travaux jusgu’au faftage ou a l'acrotére. Elle ne s"applique pas aux
dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou technigues.

*  La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation est limitee
& 9@ métres pour les constructions avec toiture a pans.

¢ La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est limitée
a 7 métres pour les constructions avec toiture terrasse.

¢ La hauteur maximale des annexes est limitée & 5 métres pour les
constructions avec toiture a pans.

# _ la hauteur maximale des annexes est limitée & 3 métres pour les
constructions avec toiture terrasse.

" La hauteur maximale des annexes des batiments d’habitation est limitée 3 3,5

metres a I'égout du toit.

Lz hauteur maximale des constructions agricoles est limitée & 15 métres.

Ces régles ne s'appliguent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics etfou d'intérét collectif, ni aux ouvrages technigues nécessaires au
fonctionnement des constructions autorizées.

Prise en compte de Ig
doctrine de la
CDPENAF concernar
les hauteurs
maximales autorisées
en zone Nn pour les
annexes des
batiments
ROQKFOAGH GA

ARTICLE ML 2 OCCUPATIONS ET UTIUSATIONS DU 50L
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumis a des conditions particuliéres :
- les aires de jeux et de pique-nique, les constructions |égéres de type kiosgue
dans la limite de 50m* d’emprise au sol.
- Les constructions, aménagements et installations nécessaires aux services
publics etfou d'intérét collectif.

Les aménagements
nécessaires aux
services publics et/oy
RQAY(GSNE
sont désormais
autorisés en zone NL
la regle actuelle
pouvant bloquer la
réalisation de projets
RQSIj dzA LIS Y S
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c. Modification de la liste des emplacements réservés

t NBaSyulraazy RS fQ2o62Sd Si |

Obijet:

La commune souhaiteéaliser un cheminement piéton traversant une partie du territoire communal

Situation:

Explication de la nécessité de la procédure

La commune souhaite créer une nouvelle connexion mattesx entre le chemin de la Planchetet le
lotissement/ dzdzNJ R S2 dz3 ljadefimaV@beret la D70afin de proposer & ses habitants une alternative
0N SNBSS Rdz GAftF3AS LI dza | LI A&SS jdzS €S t2y3 R
sécurisés pour les piétons et les cyclistea réalisation de ce nouvel axe est possible via le régime
emplacements réservés (ER)Q9w RSONI Al t GSN¥YS aQsSi 200 NS offdr dais
des espaces de prairies passage sécurisé pour les circulations piétonnes en dehors des routes départem
peu adaptéesL f 4SS NBGNRAzOSNI A0 Sy fAYAGSEI RQhdzSad Sy
0508 et 0668, lesquelles apparaissent en zones Nn et NL au plan de zonage en @gugutetenu de la
R2YIFYAFfTAGS LINAGSS RSa LI NOSfttSa Sygral 3sSa LI
Sal ysSOSaalANB t fQSYLX I OSYSyniv LRAEIOZR &¢¥R $ LILD delD
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Enjeux:

[ S FdziidzNJ 9w LINB@2AG RS a Ot AaSNJ Sy LI NILAS a
LJ NI A Odzf ASNJ &dzNJ £ Sa LI &al St tQ A S

fQFrYSYIFIBEYSWBEEUD AYLERZNIFYG RS y20SN) OSLISYRFyG | dz§
NEO2dzZLJS LI NJ O2yasSldsSyd dzy 9./ &adzNJ €S LIy RS ide
conception le parcellaire étant décalé par rapport au zonagele plan et le boisement réellement existant étq
situé audela de la limite de parcelle (cf. modification g.). Cette erreur sera corrigée dans une autre modit
afin de permettre le projet et de raccorder le plan de zonage et ses prescriptions de protection graphiq
réalité du terrain et au cadastre.

[ QL 22dzi RQdzy 9w Tl @2NF 6f R2kdzEf INBORFIRGI A2 i OROESD (i
celutOA Ff SOKI Yyl fQFYSEA2NIXiGA2y RS& RSLXFOSYSyia

prévoyant une amélioration et une sécurisation de sa traversée. La modification participe également a la
RS RSOSt2LIISNI f QI OGABAGS (2dzNAAGAIdzS &dzNJ £ S SN
RS NIYyR2YyYySS 062062S00GAT ycn RS fQIES yco0®

Pieces opposables concernées par la modification

A Cahier des emplacements réservés
A Réglement graphique

A Reglemengécrit
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Contenu de la modification Reglement écrit

Résumé

La madification simplifiée n°1l du PLU approuvée le 22 septembre 2017 ayant fait disparaitre le cal
SYLX I OSYSyiia NBaSNWsSa adaAadasS t 1 &dzZJINBaaizy R
& yd SGS AOA LINBaSyisSSs Af Sald ysSOSaal ANB | dm
reglement

Evolution dureglement:

ANNEXE

Le cahier des
emplacement réservés
est rajouté en annexe du
reglement écrit, listant

f Qow Sy | dzS

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES IDENTIFIES AU TITRE DE
L’ARTICLE L 151-41 pu CODE DE L’URBANISME

N° Situation Parcelles concernées Bénéficiaire Destination S_!Jrfacle = Localisation (plan de zonage) |Ocal|sant et preCISant sa
— — — —— — approximative (m?) . .
destination
0A 0070, 0354, 0058,
A A A ST
y | Boure/lieudit | s o052, 0509, 0508 | commune | Sréationdlune 4200 m*
= La Ferme ot 0663 liaison modes-doux

Contenu de la modification Reglement graphique

Résumé

[ Q202SG RS fI LINBOSRdAzZNB A YLX A lj dzS suf ISplahldle2chagétiquetBded
lors«kER».[ I RSTFAYAGAZ2Y RS I LINBAONRLIIAZ2Y 3ANI LKA I dz
sont également rajoutés.

Evolution du plan de zonage

0394 K
. 0540
054

L

0046
0059

0044

Creéation exnihilo de

f Q ®tvdéfinition de sa
symbologie dans la
légende dudocument.

0052

0171"*‘ R0 T

‘I FZM
0420 0239

1

|

i n243

B4 Emplacement réservé identifié au titre de I'article L.151-41 du CU
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d. Restrictiondd QI dzi2 NA Al GA2Yy RS&a O2YYSNDSaA

t NBaSyulradazy RS fQ2o6e2Sid Si

Obijet:

Cet objet de la modification vise la mise en compatibilité du réglement avec les objectifs detSICoDAAC
pourf QAYGSNRAOGAZ2Y RSa O2YYSNODS&a RS 3INFYyRS RAA
commerciales principales (Saidtive en estexclue) gt Q2 6f A3+ GA 2y RS QA Y Lidey
chaussée des batiments existants.

Situation:

Explication de la nécessité de la procédure

Le SCoT de la Dombes, dans son DOQegfite autres objectd,f S NB SIljdzAf A6 NF IS RS
GSNNRAG2ANBT y2ilYYSyld Sy &aidNHzOGdzNI yiG f Q2 FFNB
RADGSNEAFAOFGAZY RS OSGGS 2FFNBz I Fr@2NRal (A
RAAGNROdzGAZ2Y RS& LINPRdzZAGA SG RSa asSNwAoSa S
territoire en renforcant les polarités existantes et en limitant le développeinte nouvelles zongs [ Q2
principal ici recherché (axe n°2 du DAAC) est le renforcement de la structuration commerciale a deg

RQdzy S8 2FTTNB RS LINPEAYAGS NBALISOGIyd 1 KASNI NDI
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Saintehf A @S> ARSYUATFTASS 0O2YYS
fQAYLIX FyardGA2y RSa 3ANIyRA 02YYSNDSamaR Iregté sodmeéiux
prescriptions propres a son échelohe réglement modifié devra aloriclure lay 2 i A2y RQ
harmonieuse des commerces au sein de la centralité du village afin de renforcer son attractivité et leur
lien social. Cela passe par une limitation a 400 m2 maximale de la surface de plancher des comme

L2EFNRAGS O2YYSNDAL £ ¢

R2A OGSyl aQA Médhdussde 2iNan figade N& Ibatiments du cebibarg et une interdiction de
commerces en dehors de celii

Enjeux:

La commune de Sai@live est principalement formegépar le regroupement de quelques habitations implante
tfS t2y3 RS fF NRdzi$S F“zsLJI NISYSydFtS Sié I dzi 2 dzNJ
I52$T)\y7\§ lj sz)\yOI N‘ySNJ Al dzy S LJf I OS SyﬂzdzN§S RS
fQIdzuZNJ\aluf\zy RS tF RSalAyl 2y OEYYSND)\IfS R

RS fF LR2EFINAGS O2YYSNDAFES S
RS tQ2FTRRNEI OZYRBya f QSyaSyot
pouvant ainsi plus accueillir de commerges | dz 0 SY $
centre-bourget de la spécialisation artisanale de la zone UX.

RdZ 10 SNSIA V23 NB2 B S

g A
y OSy i NI f A dbuyhiiLa dillition
S

T S RS

O

A f QF YSE A2NJ

Pieces opposables concernées par la modification

A Réglement

Contenu de la modification Reglement

Résumé

Afin de respecter les objectifs du DOO et du DAAC du SCoT, le reglement du PLU daliGaiest adapté ef
interdisant les commerces en dehors de la centralité villageoise de la zone U et en encadrant les n
destinations commerciales qui pourraient y apparajpa des prescriptions de taille maximale et de qua
ROQAYASNIAZ2Y ®

Evolution du reglement

[ QI NdBsto€xfipStions
et utilisations du sol pour
les secteurs centraux
concernés par des
commerces (zones U et
1AU)intégreiciles

ARTICLE U 2 OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU S0L

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions a usage commercial et artisanal, dans la mesure ol elles
s'implantent en rez-de-chaussée des constructions existantes et en facade

dans la limite de 400 m?® de surface de plancher et ol elles ne portent pas
gtteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Les affouillerments et exhaussements de sol a8 condition d'étre nécessaires a
des constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de
la zane ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales et/ou de
ruissellement est entendue comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisée.

Les travaux qui contribuent a préserver toutes zones humides non délimitées
comme secteurs humides au titre du L123-1-5 111 2° C.1). mais définies par les
articles L211-1 et R211-108 CE. (I et V) :
hurmides, bois rivulaires des ruisseaux et fossés,
au qui sont destinés au réseau d’assainissement.

mares, prairies humides, bois
phragmitaies, jonchaies...

nouvelles prescriptions
ROQAYLX Fyal G
commerces en rede-
chaussée des batiments
existants tout en ne
pouvant pas dépasser 40
mz de surface de
plancher, en application
des recommandations du
SCoT exposées dans sor
DOO et son DAAC.

Sainte-Olive

S
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ARTICLE 1AL 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions & usage commercial, dans la mesure ol elles s’ implantent
en rez-de-chaussee des constructions existantes et en facade, dans la limite

de 400 m?* de surface de plancher et o0 elles ne portent pas atteinte & la
calubrité ou & la sécurité publique.

- Les constructions a usage artisanal, dans la mesure ol elles constituent des
constructions nécessaires a une activité commerciale autorisée dans la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol 8 condition d"étre néceszaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de
la zone ; la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales etfou de
ruissellement est entendus comme partie prenante de ces aménagements
et donc autorisée.

- Lestravaux qui contribuent a préserver toutes zones humides non délimitées
comme secteurs humides au titre du L123-1-5 111 2* C.U. mais définies par les
articles L211-1 et R211-108 C.E. (I et I¥) : mares, prairies humides, bois
humides, bois rivulaires des ruisseaux et fossés, phragmitaies, jonchaies. .
au qui sont destinés au réseau d'assainissement.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UX est destinée 3 'accueil d'activités artisanales—commercialas ou de
service.

La zone UX est enclavée dans une zone classée Matura 2000 et accueille des
habitations construites lors de la création de la zone. Les activités autorisées
aujourd’hui devront &tre compatibles avec la proximité de I'habitat et la qualité
des sites naturels environnants. A ce titre une attention particuliére sera apportée
aux activités relevant du régime des installations claszées pour la protection de
I'environnement (ICPE).

SECTION I — Nature de I'occupation et de l'utilisation du sol

ARTICLEUX 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 50L

INTERDITES

- Les constructions & usage agricole, forestier,

- Les constructions & usage industriel, commercial et d*hotel,

- Les constructions a usage d’habitation ainsi gque leurs annexes,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

- Les dépdts de vehicules et de matériaux inertes, excepté ceux intégrés au
sein d'un batiment,

- Les garages collectifs de caravanes, 'eménagement des terrains pour
I'accueil des campeurs, des caravanes et des habitations |égéres de loisir,

- Le remblaiement, l'sffouillement ou Iasséchement des autres zones
humides non délimitées comme secteurs humides au titre du L123-1-5 11 2°
C.U. mais définies par les articles L211-1 et R211-108 C.E. (I et I¥) : mares,
prairies humides, bois humides, bois rivulaires des ruisseaux et fosses,
phragmitaies, jonchaies... ;

- Le remblaiement, I'affouillerment ou l'asséchement de tous secteurs

Afin de respecter la
AUNI GSTIAS R
commercial du SCoT
visant le rassemblement
RS f Q2FFNB (
dans les centralités,
notamment villageoises,
la destination de
commerce est retirée des
secteurs externes a la
zone U. Dans le réglemet
actuel, seule la zone UX
autorisait encore cette
destination. Cette
SEOSLIiAZY VY
f ASdz RQs (i NB ¢

humides délimités au titre du L123-1-5 11l 2° du Cade de I'Urbanisme,

Sainte-Olive
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e. Changement des regles applicables aux espaces libres et aux plantations en zont
UX

t NBaSyulradazy RS fQz2o6e2Sid Si

Objet:

Cet objet de la modification vise la mise en compatibilité du ré
dzy FYSYIl 3SYSyd ljdzrtAGFGATF R
stationnement dans ces zones.

ement avec les objectifs du SCoT pour

gl
Sa 1T2yS8a RQlFIOGAGAL

Situation:

Explication de la nécessité de la procédure

YOQAYLI2AS LI a fl LISNXYSE
fQsilad 9SO t BaargasSoi
(objectif n°3 dwchapitre n°1duDO® S R
LI I yaGFrGA2ya LR2dz2NI fSa

Le réglement du PLU garanti dz2 2 dzNRR KadzAf Q
f

< A 4 4 oA

5 40
PlanLocalR Q! NJD |- gomanih&le SainteOliveg Notice de présentation- Projetde modificationn®2 PLU 2&

~ Sainte-Olive



Enjeux:

A la suite de la modification, le réglement imposera des aménagements plus qualitatifs pour les stationn
SG SaLl O0Sa fAO0NBa RS f chdzyAMdjSdesS ¢l 220¢iiSS FRRQ-AG( AGRAGHGSSA
yS LINBgZ2elyild LI a RQSEGSyairzya SG S NB3ItSYSyi
YQFdzNF LI & RQAYLI OGO yA LRAAGATI yA yS3AFIGAFTI a
perméabilité de la zonedu moins a court terme

Pieces opposables concernées par la modification

A Réglement

Contenu de la modification Réglement

Résumé

RQIFI OGA@AGSa AYLRAS RS O2NNARISNI £ Sa NB S& LINE

S Mo U1

[ QAYO2YLI GAOGATAGS LI NIGASEES Rdz NBIESYSyd | O dzf
3t
G0N RdzZA G LJ NJ dzy S S@2ftdziAzy RS € QF NIAOES !

Afin de respecter les
préconisations du SCoT
. . propres a la perméabilité
EVOIUtlon du rGQIement des espaces de
stationnement dans les
if2ySa RQl O
ARTICLE UX 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS reglement est adapté
concernant les
dispositions a respecter
pour les espaces libres et
les plantations. Celtdi ne

pouvant pas imposer une
- . hr i . . . L
Un coefficient d'espaces wverts de 15% minimum est exigé. Lles revétements perméabilité pure, un

necessaires aux aires de stationnement devront étre permeables afin de permetire | 32 STFA OA Sy

Les plantations d'arbres et de haies devront &tre constituées d'essences locales.
Les haies devront &tre constituées d'au moins trois espéces différentes dont une
espéce persistante au maximum.

Iinfiltration des eaux pluviales et la conservation des fonctionnalités ecologigues des | vertsminimal est
sols gu’ils recouvrent. Les parkings perméables sont comptabilisés dans le calcul du | désormais exigé, pondéré
coefficient d’espaces verts avec une pondération de 0,5. LI NJ £ QA Y LIS N
des parkings, incitant les
aménageurs a adopter
cette pratique.
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f. Rappel du besoide compensation des zones humides en cas de destruction en

zones AetN

~

t NSaSyidrriaAazy RS tQ262Si0 Si

Objet:

Cette modification vise la mise en compatibilité du regleméerit avec les objectifs du SCoT en renforcan
protection des zones humides et leur compensation en cas de destruction.

Situation:

La modification concerne tous les secteurs de zones humides figurant en tant que prescriptions surfaciqu

Explication de la nécessité de la procédure

Dans son DOO, le SCoT de la Dombes rappelle sa volonté de mettre erf vBlduR Soyhkiiste(d $ravers |
préservation du patrimoine naturel et baten protégeant notammentles réservoirs de biodiversitéia la
compensationa hauteur de 200% de la surface des zones humides éventuellement détruites ou altes
réglement du PLU de Saidtef A S yS LINBOAAS LRdzNJ f QAyadlyd LI
KdzYARSa 1jdzS f Q2y etNNB SoNtRedt@ifts a6y sedls AffoGilEemehtseshaussements liés
f QSY GNBIASYELX 2A 0 GA2y RSa ShGly3aaod [ Y2RATAOI |
zones humides, en respect des préconisations du SCoT.
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Enjeux:

Les zones humides occupent une place majeure dans les paysages et les dynamichiebgiqoes de I
O2YYdzySs tSa Sitly3a Si tSdNE | 02NRaA 0SYSFAOALY
 dzZE | ANB& bl ddzNI wnnn RS I 52Y0S8ad [ SdzNJ al yOil
méme si elle est difficilement remise en cause avec les dispositions du réglement #ctoel.titre, les
dispositions de la zone Nn (sesicteur couvrant les espaces du réseau Natura @000y Q2 y i LJ- &
YAaSa t 22dz2NJ Sy NIAaz2y RS fQAYLRaaAoAtAGS Of I
humides de la zone.

Pieces opposables concernées par la modification

A Réglement

Contenu de la modification Réglement

Résumé
[ O2YLXSyaliAzy RSa 12ySa KdzrARSa ysoOSaalANB S
GNFAGFyd RS& 200dz2Ldr GAz2ya Si RS tQdziaftAaldAazy F
O2YLJ SYSyid RS fF LINBOAAA2Y FIFAGS &dzNJ £ L}2&aaArol
Evolution du réglement
ARTICLE A 2 OCCUPATIONS ET  UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Dans tous secteurs humides de type étangs délimités au titre du L123-1-5 I
2" du Code de I'Urbanisme, tout affouillement et exhaussement du sol a
condition gu’ils soient liés & I'entretien ou a la création des ouvrages
techniques strickermnent nécessaires a l'exploitation de ces étangs et
conformes aux usages traditionnels. Comme le dispose le R421-23 (h) du
Code de I'Urbanisme, seront précédés d'une déclaration préalable au titre

Rappel dans les
occupations et utilisationg
du sol autorisées dans le

zones humides de la
des travauy, installations et aménagements, les travaux ayant pour effetde | LJ2 33 A6 A f A0 S

modifier les secteurs humides délimités au titre du L123-1-5 111 2° du Code de | certains travaux, avec la
I'Urbanisme._Dans le cas des travaux admis au sein de ces secteurs de zones | nécessité de les
humides conduisant & leur destruction ou & laltération de leur | COmMpenser en cas de
fonctionnalité, ceux-ci doivent étre compensés 3 hauteur de 200% de la Qestructio.,.n et/ou .
surface perdue, soit par la création de nouvelles zones humides a proximité, Rr,Q I-nft u sﬂ':‘]n UAA 2y
soit par une remise en état d’autres surfaces de zonez humides présentes a presentes en zone A
proximité.

- Les travaux qui contribuent @ préserver toutes zones humides non délimitées
comme secteurs humides au titre du L123-1-5 111 2° C.U. mais définies par les
articles L211-1 et R211-108 C.E. (I et IV) : mares, prairies humides, bois
humides, bois rivulaires des ruisseaux et fossés, phragmitaies, jonchaies. .
ou gui sont destinés au réseau d'assainissement.
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ARBRTICLE NL 2

OCCUPATIONS ET UTIUSATIONS DU 50L
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont soumis a des conditions particuliéres :

les aires de jeux et de pique-nique, les constructions |&géres de type kiosque
dans la limite de 50m® d'emprise au sol.

Les canstructions et installations nécessaires aux services publics etfou
d'intérét collectif.

Dans tous secteurs humides de type étangs délimités au titre du L123-1-5 11l
2" du Code de I'Urbanisme, tout affouillement et exhaussement du sol 3
condition gu'ils soient liés a 'entretien ou @ la création des ouvrages
techniques strictement nécessaires a |'exploitation de ces étangs et
conformes aux usages traditionnels. Comme le dispose le R421-23 (h) du
Code de I'Urbanisme, seront précédés d'une déclaration préalable au titre
des travaux, installations et aménagements, les travaux ayant pour effet de
maodifier les secteurs humides délimités au titre du L123-1-5 (7°) du Code de

I'Urbanisme. Dans le cas des travaux admis au sein de ces secteurs de zones
humides conduisant & leur destruction ou & ['altération de leur

fonctionnalité, ceux-ci doivent étre compensés 3 hauteur de 200% de la
surface perdue, soit par la création de nouvelles zones humides a proximité,
soit par une remise en état d’autres surfaces de zones humides présentes a
proximite.

Les abris d'animaux d’'une emprise au scl maximum de 60 m?.

Les travaux qui contribuent & préserver toutes zones humides non
délimitées comme secteurs humides au titre du L123-1-5 11l 2° C.LI. mais
définies par les articles L211-1 et R211-108 C.E. (I et I¥) : mares, prairies
humides, bois humides, bois rivulaires des ruisseaux et fossés,
phragmitaies, jonchaies... ou qui sont destinés au réseau d'assainissement.

Rappel dans les
occupations et utilisationg
du sol autorisées dans le
zones humides de la
Ll2aaArAoAfAdsS
certains travaux, avec la
nécessité de les
compenser en cas de
destruction et/ou

RQFE GSNF GA2y
présentes en zone NL.

S
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g. CorrectionR Qdzy' S S NNBRINFyR oz . RS &Ny € S LI | y

t NSaSyidriaAazy RS tQ262Si0 Si

Objet:

Cet objet de la modification vise a corriger une erréeirconceptiordu plan de zonage actugéquel représente
un espace boisé clasgEBC)en dehors des limites parcellaires structurant le réglement graphique €
boisementréellementexistantet a protéger

Situation:

Explication de la nécessité de la procédure

Dans le plan de zonage, de nombreuses prescriptions graphiqusemblent pasrespecer le découpage
parcellaire et les occupatiorsB5 Sf f S& Rdz a2f X Sy NIA&azZ@ NRQdS R 9
plan de zonage constitutif du PLU approuvé en 2Q4iBsi, ledocumentreprésente des protectionpour les
zones humides et les espaces boisés cladsésNJ OS NI Aya &S OGS dzypdircellpagricofes
KFEoAGLl GA 2y 3 e qNdoogleRife Ia g&tibOdedterrains imigs.

| QS&lpotr6 Q@I & & A G dzS Iilagelj 2R FRAzG O W@ RB S Rt fe Hessin

dépasse nettement sur ldsnites cadastrales qui sont censées délimiter le boisement réellement existan
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protéger (cf. figures suivantes). Cette erreur semblés & dzf (i S NJ R Q dzy-Bterpfdtatiod Kk damdges
Al GStEAGEFANBAE f2NR Rdz RSaaiAy RS tQ9./ SF¥FFSOGdzsS
j dzQAf &aQl 3Aaal Al éhpréendedeinteatibnry Sy & RS LINBP G SISNJI

[ 02y &aSljdsSy0S RS OSGidGS aArddzrdidAirzy Sad RlFIya OS
suivant la limite entre la parcelle A 0318 presentant le boisement au Nord et les parcelles A 0070 et 035¢

AAAAA

(cf. modificationc)f I 02 NNB Ol RSy RR § 4 fiegt SdRBBeliRBécessaire

Enjeux:

Il existe sur le plan de zonage des erreurs de modélisation des prescriptions graptigudes EBC qui n
O2NNBaLRyRSyid LI b fQAYLIX FYyaGlrGA2Y RS, cédui préserifieSles

a
SyaSdze RQAYO2YLI GABGAETAGS | ¢SO t S& 2 OParlillusirer Rs/eajeu
fASa t fF Y2RATAOIGAZ2YS @2A0A RQIdzINBA Ay O2 KSNI
. _‘.f, ) ml,'. ;' i ¢ lj
pé : war o ' ;Egjw ?“
Al "

T TR BT TR |
al ! ‘);, L :}’- g ;i.éx'l’. . !grw r‘

tFNIAS RS £Q9./ RSLI &a&lyd Rdz OF RNB Rdz Ol RI a
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Vue aérienne de 2024 de la partie N@dest du boisement concemgar la trame des EBC

A2y Rdz (NI OS RS

Vue aérienne de 2024 de la partie Ouest du boisement coregeanda trame des EBC
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tF NIAS RS

Lt Sad

RQs 0 NB RFya
RS G2ANKSOD

: LI NOHAS RS £Q9./ FlLAalyld Q20
LI N iFyGis 02YYS LRdNI £ Sa OF & LINB
( ( Ol NJ | dzomirge |edobnvé@r s yhages ya&xien

historiques:
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Prise de vue aérienne de 1992

tFNIAS RS £Q9./ FOUdzSttSYSyld Sy OAIdzSdzNJ a2 NI
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